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清明假期看房赏车
2021淄博日报社春季房产汽车博览会启动招商

晚报讯 （全媒体记者
孟欣）春回大地，万物生发。
生机勃勃的春天将人们从
疫情的阴霾中拉回，2021
淄博日报社春季房产汽车
博览会也将迎来精彩亮相，
诚邀市民朋友于4月3日-
5日来淄博国际会展中心观
展。本届展会由淄博日报
社、卡盟网等单位主办,展
会现场将分为楼盘、汽车两
大展区，规模也是延续了前
几届展会的盛况，其中房地
产部分20个展位，汽车部
分40多个展位，旨在为房
产企业、汽车商家和消费者
之间搭起一座“买房、购车”
的鹊桥。

自新冠肺炎疫情爆发
以来，在包括房地产在内的
很多行业都受到了不同程
度的冲击,为激发我市房地
产、汽车市场活力，带动市

场快速回暖，2021淄博日
报社春季房产汽车博览会
如期而至。

淄博日报社房产汽车
博览会已连续举办了多届,
凭借良好的品牌公信力和
影响力,吸引了我市各大优

质品牌房企和众多汽车参
展商的积极参与,同时,一
站式的服务更是让市民们
称赞不已。

目前,活动招商工作
正在进行,我市品牌房产
企业与优质汽车商家,将

再次为淄博市民奉上一
场品牌盛宴。届时,展会
现场各种户型的房产任
消费者挑选,各种型号的
汽车任消费者比价,到场
还有各种精美礼品可以
领取。

3月1日，中原地产研究中心报告
显示，2月，各地房地产调控发力，单
月房地产调控次数高达45次。2021
年以来，年内房地产调控政策次数累
计高达87次。

近期，杭州、北京、深圳、江苏、江
西、上海等地均出台楼市调控政策，
举措包括防止假离婚取得购房资格、
打击违规冻资、围堵经营贷、上调房
贷利率等。

在调控密集出台及春节假期影响
下，百城房价涨幅有所收窄。中指研究
院发布的2月“百城价格指数”显示，
2021年2月，全国100个城市新建住
宅平均价格为15884元/平方米，环比
上涨0.20%，涨幅较上月收窄0.17个
百分点；二手房方面，环比上涨0.28%，
涨幅较上月收窄0.04个百分点。

从成交量上看，2月楼市成交明
显下滑。分城市来看，三线城市降幅
显著，环比下降64.2%，二线城市环比
降幅为31.22%，一线城市环比降幅为
29.33%，其中，广州降幅为46%，上海
降幅34%，深圳降幅22.2%。

中指研究院指数事业部研究总
监曹晶晶表示，受政府倡导“就地过
年”以及多数售楼处春节期间“不打
烊”影响，部分重点城市购房需求有
所释放，楼市表现与往年同期相比较
为活跃，但与节日前相比，楼市热度
明显下降。

曹晶晶预计，3月为春节后首月，预
计房企推盘节奏将加快，市场供应将增
加，百城新建住宅价格或保持稳中有涨
态势。 （据新华社）

调控频出

2月楼市成交量
明显下滑

购房者买房子，怎样才
能少花冤枉钱？关键要看公
摊和得房率。今天，我们就
带大家来了解一下房子的
公摊和得房率。

什么是公摊？简单说就
是一栋房子中公共分摊的
面积。包括电梯、楼梯还有
管道井以及设备间等这样
的地方都是公摊的，另外大
堂也是算在公摊面积里的。
简单的理解就是，不是家里
边的，外边的大家公用的地
方叫公摊。

什么是得房率？得房率=
套内使用面积/建筑面积*
100%。套内使用面积，并不
是房本面积减去公摊面积，
还得减去两个数：墙体面积
和阳台的面积。减掉这两个
数以后呢，得到的面积叫套
内使用面积，套内使用面积
除以房本的建筑面积才是得
房率。

但是，在同一栋住宅楼
里面，相同的得房率并不意
味着公摊相同，也就是大房
子会多分摊一点公摊面积，
小房子会少分摊一些。

关于公摊和得房率，还
有几点大家需要了解一下：

1、公摊对我们的得房
率起到了决定性的作用

公摊与得房率是相辅
相成的，得房率的高低与居
住的舒适度是相联的。那么
得房率是不是越高越好呢？
其实得房率的高和低取决于
与公共空间的大和小，如果
公共空间的面积减少势必会
对于整个楼栋的居民使用会
产生负面影响，比如：消防通
道、如果在紧急情况需要消
防通道，可能会让我们消防
通道的使用大打折扣，那么
肯定会对我们的消防安全产
生负面影响。因此，并不是得
房率越高越好，应该在合理
合规情况下，保证我们公共
空间的使用，保证我们全体
居民的公共利益。如果得房
率越高，那么相应的配套就
会变差，会影响你的居住体
验，如果得房率特别特别低，
就说大堂占用了更多的空
间，房间就会变得拥挤。

2、什么样的房子得房
率高呢？

第一种就是只有楼梯
的老房子，板楼得房率是最
高的，一般在老城区见得比
较多，其次是只有一部电梯
的小高层，第三种是大高层
的板楼。

3、什么样的房子得房
率较低呢？

如：公寓式的建筑，
像塔楼，这种建筑结构导致
其得房率特别低

4、得房率多少比较合
适呢？

多层住宅：85-90%
小高层：80-85%
高层：75-80%
写字楼：55-60%
5、影响得房率的因素

主要有那些呢？
① 建筑形式：通常情

况下，板式住宅的得房率大
于塔式住宅的得房率，一般
大10个百分点；

② 建筑结构：如，钢筋
混凝土结构房屋的墙柱占
用面积，通常小于砖混结构
房屋的墙体占用面积，因此
钢筋混凝土结构房屋的得
房率一般大于砖混结构房
屋的得房率；

③ 地区气温：北方比较
寒冷，墙体厚，因此，北方的得
房率要小于南方的得房率。

举个例子说明说下，比
如我现在服务的黄金城项
目，就是低公摊、高得房率的

代表。以黄金城177㎡的住
宅为例：项目建筑面积：
176.66 平方，套内面积：
142.33 平方，公摊面积：
34.33 平 方 ，得 房 率 为
80.6%，公摊为19.4%。无论
从公摊还是得房率来说都十
分优秀。

在房价节节攀升的如
今，越来越多的购房者买房
的时候，除了地段、生态、配
套等因素之外，开始更注重
公摊、得房率等因素。因为
公摊低、得房率合适的房
子，实际使用面积越大，购
房者所花的钱也就更值得
了。低公摊享受到的套内面
积越大，花同样的钱，能买
到更大的房。
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“金三银四”长三角新楼盘

扎堆入市

精准调控未停步

细说得房率与公摊

新楼盘扎堆入市的现象，为“金
三银四”传统楼市旺季拉开序幕。“今
年3月及4月，南京主城至少有56家
新楼盘、近万套房源上市。杭州预计
有97个楼盘推出新房源。长三角楼市
供应大回暖。”365淘房南京新房用户
中心总监汤苗苗9日在受访时表示。

以南京为例，南京网上房地产数据
显示，素来受购房者关注的新房，在1月
成交了8878套(含高淳、溧水)，在2月成
交了6187套，同比涨幅较高。

楼市存量大多是二手房。1月，南京
二手房成交量达11392套(含高淳、溧
水)，同比涨幅超六成；2月，南京二手房
成交7978套，同期大涨791.4%，涨幅
尤为明显。

汤苗苗认为，尽管供应量井喷，
但市场接受度因“盘”而异、因板块而
异。冷热不均、两极分化的现象一直
存在。地段、交通、学区、商业、医疗等
配套会让购房人自主投票。

一方面保障刚需和改善需求，另
一方面打击炒房行为，楼市精准调控
不停步。

“今年全国两会期间的政府工作报
告再次强调了‘坚持房子是用来住的、
不是用来炒的定位，稳地价、稳房价、稳
预期。’由此可见，楼市平稳依然是主旋
律、主基调，不会改变。”中原地产首席
分析师张大伟说。 (中国新闻网)

春节虽然过去了，但这
也是新的一年的开始，俗话
说“一年之计在于春”，春季
是家庭装修的最佳时间之
一。春季装修需要注意什
么，你知道吗？

注意防火措施
春季是家庭装修的高

峰季节，与此同时，干燥多
风的春季也是频繁发生火
灾的时期。室内装修使用了

更多易燃的材料。此外，装
修工人的素质参差不齐，对
安全预防措施的认识也很
差，因此我们首先要重视防
火工程。

涂乳胶漆前墙面要彻
底干燥

春季雨水多，墙面的腻
子需要干燥的时间也长，如
果没有完全干透直接涂乳
胶漆，在潮湿的天气中会发

霉。不要相信二十几天的快
装，慢工出细活，相信负责
的装修公司比你都着急交
工。

板材防潮是关键
气候对木材产品的热

膨胀和收缩有很大影响，春
天是潮湿的天气，要注意家
里的防潮问题。如果不注意
防潮的话，到了秋天水分会
挥发，木材容易变形，就容

易出现地板翘曲等问题。
通风要适度
装修完工后，再环保的

材料也会有各种气味无法
飘散的问题，去除味道最简
单的方法就是开窗通风。春
季装修后由于吊顶、墙面内
部含水率不同，所以内外部
变化速率不一致，通风时易
出现裂纹，因此也注意适度
通风。 （晚报综合）

春季装修需要注意什么
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